Otawa, 17.09.2025 .

REGULAMIN PRZETARGU PISEMNEGO OTWARTEGO

Prowadzonego w trybie art. 70" — 70° Kodeksu cywilnego w przedmiocie najmu 57 m? lokalu
uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowo-gastronomicznej

§1
Czes¢ ogolna

Podstawe prawng niniejszego przetargu stanowig:

1. art. 70" — 70% Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 2025.1071
Z p6ézn. zm.),

2. art. 54 ust. 1-3 z zastrzezeniem art. 1 ust 4 i 5 Ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.

o dziatalnosci leczniczej (t.j. Dz. U.2025.450),

3. Uchwata Rady Spotecznej Nr 6/2025 z dnia 20 marca 2025 r. w sprawie wyrazenia opinii dot.
wynajmu w trybie bezprzetargowym powierzchni uzytkowej pomieszczen baru celem
prowadzenia dziatalno$ci ustugowo gastronomicznej — bufetu/baru na okres do 3 lat,

4. Uchwata Nr 202/2025 Zarzadu Powiatu w Ofawie z dnia 10 kwietnia 2025 r. w sprawie
wyrazenia zgody dotyczgcej wynajmu w trybie bezprzetargowym powierzchni 57 m? celem
prowadzenia dziatalno$ci ustugowo gastronomicznej — bufetu/baru na okres do
3 lat,

5. §2wzwigzku z § 5 ust. 3 pkt. b oraz pkt 5 Uchwaty nr XX/102/2016 z dnia 25 maja 2016 r.
Rady Powiatu w Otawie w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem,
uzytkowanie oraz uzyczenie aktywéw trwatych w Zespole Opieki Zdrowotnej w Otawie
zmienionej Uchwatg nr XIX/117/2020 r. Rady Powiatu w Otawie z dnia 20 maja 2020 .,

6. Uchwata Nr XXVIII/143/2017 Rady Powiatu w Otawie w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ powiatu ofawskiego z dnia 25 stycznia
2017 r. w zwigzku z art. 54 Ustawy o dziatalnoséci leczniczej z 15 kwietnia 2011 r.

(t.j. Dz. U.2025.450).

§ 2

1. Regulamin normuje zasady i tryb postepowania w przetargu pisemnym otwartym,
a w szczegolnosci:
a. przedmiot przetargu,
b. warunki uczestnictwa Oferentéw,
c. kryteria i sposéb oceny ofert.

2. Przetarg organizowany jest przez Zespot Opieki Zdrowotnej w Otawie, ul. K. K. Baczynskiego
1, zarejestrowany w Sadzie Rejonowym Wroctaw-Fabryczna we Wroctawiu VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod Nr KRS 0000162172, NIP 912-16-50-658,
REGON 000306816 zwany ,Organizatorem” i reprezentowany przez Dyrektora, Andrzeja
Dronsejke.

3. Przetarg ma na celu zawarcie umowy.



§3

Organizator informuje o przetargu poprzez opublikowanie zapytania ofertowego, ktore stanowi
zatacznik nr 1 do Regulaminu:

a. na stronie internetowej pod adresem www.zozolawa.wroc.pl,
b. na stronie internetowej Starostwa Powiatowego pod adresem: www.bip.starostwo.olawa.pl.

§4
Okreslenie przedmiotu przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem o powierzchni 57
m? z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci ustugowej o charakterze gastronomicznym
w postaci punktu gastronomicznego. Pomieszczenia zlokalizowane sg na parterze budynku
Zespotu Opieki Zdrowotnej w Ofawie. Najem przewidziany jest na okres 35 miesiecy.

2. Wizji lokalnej mozna dokona¢ po uprzednim uzgodnieniu terminu, tel:71 301 13 15.

§5
Warunki uczestnictwa w przetargu
W przetargu moga wzia¢ udziat podmioty, ktore spetnig nastepujgce warunki:

1. Whniosg wadium w terminie i w sposob oznaczony przez Organizatora w Regulaminie
przetargu.

2. Zaoferuja czynsz najmu wyzszy lub rowny cenie wywotawczej, ktéra wynosi 29,00 zt/m?
(dwadziescia dziewie¢ ziotych). Czynsz najmu w okresie obowigzywania umowy bedzie
liczony wg stawki w ztozonej ofercie. Podane ceny sg wielkosciami netto i zostanie do nich
doliczony podatek VAT 23%.

3. Zobowiagza sie do:

a) najmu 57 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu na okres 35 miesigcy celem prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w postaci punktu gastronomicznego, w stosunku do ktérego
Wynajmujacy oczekuje prowadzenia sprzedazy swiezych i zroznicowanych produktow,
dostosowanych do potrzeb klientow,

b) zapewnienia ciagtosci sprzedazy w godzinach porannych i popotudniowych,

¢) uruchomienia punktu gastronomicznego w terminie do 3 tyg. od daty zawarcia umowy.

§6

Wymagane dokumenty i oéwiadczenia potwierdzajace spetnienie warunkow uczestnictwa
w przetargu.

1. Formularz ofertowy wedtug wzoru zat. nr 2 do Regulaminu.
2. Podpisany wzdér umowy najmu z zaparafowang kazda strong — zatgcznik nr 3 do Regulaminu.
3. Potwierdzenie wptaty wadium przetargowego.

§7

2




Wadium

1. Zasady wnoszenia wadium:

Oferent przystepujgcy do przetargu zobowigzany jest do wptacenia wadium w wysoko$ci

2 000,00 zt (dwoch tysiecy ztotych) najpdzniej 3 dni przed uptywem terminu sktadania ofert

W nastepujgcy sposob:

a. przelewem na konto Zespotu Opieki Zdrowotnej w Otawie: Bank Spoétdzielczy
w Ofawie Nr 23 9585 0007 0010 0006 9111 0003 tytutem ,Najem lokalu uzytkowego celem
prowadzenia punktu gastronomicznego”. Za date wptaty uwaza sie dzien uznania rachunku
bankowego ZOZ w Otawie lub

b. w kasie Zespotu Opieki Zdrowotnej w Otawie z zaznaczeniem celu wpfat: ,Najem lokalu
uzytkowego celem prowadzenia punktu gastronomicznego”.

2. Zasady zwrotu wadium:

a. Wadium wptacone przez uczestnikéw przetargu zostanie zwrécone Oferentom, ktérych
oferta nie zostata wybrana, niezwtocznie po zawarciu umowy lub uniewaznieniu
postepowania, tj. po uptywie terminu zwigzania ofertg stosownie do art. 70° § 1 k.c.

b. W ofercie nalezy poda¢ numer konta, na ktéry Organizator ma dokonaé¢ zwrotu wadium.

c. Wadium wniesione przez Oferenta, ktéry wygra przetarg, zostanie zaliczone na poczet
pierwszej optaty z tytutu uzytkowania powierzchni wynajmowane;.

d. Wadium przepada na rzecz Zespotu Opieki Zdrowotnej w Ofawie w razie uchylenia sie od
zawarcia umowy przez Oferenta, ktory wygrat przetarg.

§8
Opis sposobu przygotowania oferty

1. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte. Do przetargu nie dopuszcza sie ztozenia wiecej
niz jednej oferty z tej samej sieci handlowo-gastronomiczne;.
2. Oferty sktada sie w formie pisemnej. Organizator nie dopuszcza sktadania ofert
w formie fax-u i drogg elektroniczna.
3. Oferte nalezy przygotowa¢ w nastepujgcy sposob:
a. oferta musi zostac¢ przygotowana w jezyku polskim, w jednym egzemplarzu,
b. oferta powinna zostac ztozona w zabezpieczonym odpowiednio opakowaniu,
uniemozliwiajacym jej przypadkowe zdekompletowanie, zaadresowanym do Organizatora
w sposoéb nastepujacy:

Zespdt Opieki Zdrowotnej w Otawie
ul. K. K. Baczynskiego 1
55-200 Ofawa

z czytelnym dopiskiem:

,»Oferta na najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie punktu
gastronomicznego”



4. Wszystkie zapisane strony oferty powinny by¢ ponumerowane oraz zaparafowane przez
osobely reprezentujaca/e Oferenta w przetargu zgodnie z trescig dokumentu okreslajacego
status prawny Oferenta lub na podstawie dotgczonego petnomocnictwa.

5. Dokumenty dotgczone do oferty moga zosta¢ przedtozone w formie kserokopii dokumentow
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania
Oferenta. Organizator moze zazadac¢ przedstawienia oryginatu dokumentu, w przypadku, gdy
kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej zgodnosci z oryginatem.

6. Oferta musi zosta¢ podpisana przez osobely upowazniong/ne do reprezentowania Oferenta
na podstawie petnomocnictwa lub dokumentu okreslajgcego status prawny Oferenta. W
przypadku, gdy upowaznionych jest kilka os6b, dokumenty dotagczone do oferty muszg zostac
podpisane przez wszystkie te osoby. W tym celu nalezy do oferty dotaczy¢ dokument
potwierdzajacy wpis do odpowiedniego rejestru dziatalnosci gospodarczej (ewidencja
dziatalnoéci gospodarczej lub KRS) wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem
sktadania ofert.

7. Oferent moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ lub wycofac oferte.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

9. Oferent moze zgtosi¢ sie do Organizatora przetargu o wyjasnienie tresci warunkéw oraz
watpliwosci zwigzanych ze sposobem przygotowania i ztozenia oferty. Wyjasnienia zostang
udzielone w formie pisemnej poprzez strone internetowa Organizatora, o ile zapytanie wptynie
najpdzniej na 5 dni przed zlozeniem oferty na adres mailowy
j.kopystynska@zozolawa.wroc.pl. Po tym terminie Organizator nie odpowiada na zadne
zapytania Oferentow.

10. Organizator przetargu moze wezwa¢ Oferenta w wyznaczonym przez siebie terminie
w celu ztozenia wyjasnien dotyczacych oswiadczen i dokumentéw zatgczonych do oferty lub
usuniecia brakéw formalnych oferty.

11. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Organizatora w budynku administracji — parter, sala
konferencyjna 01.10.2025 r. o godz. 11:00.

12. Okres zwigzania ofertg wynosi 30 dni.

@

§9

Tryb przeprowadzenia przetargu

1. Przetarg przygotowuje i prowadzi komisja przetargowa powotana spo$réd pracownikow

Organizatora odrebnym Zarzadzeniem Dyrektora Zespotu Opieki Zdrowotnej w Otawie,

w sktadzie co najmniej trzyosobowym.

2. Komisja prowadzi przetarg zgodnie z ogtoszeniem, postanowieniami Regulaminu oraz
przepisami Kodeksu cywilnego.
3. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawnej:

a. Czesé jawna przetargu odbywa sie w obecnosci Oferentéw. W jej trakcie Komisja
przetargowa stwierdza prawidtowo$¢ ogtoszenia przetargu, ustala liczbe otrzymanych ofert,
przyjmuje zgtoszone przez Oferenta dodatkowe wyjasnienia lub o$wiadczenia w formie
pisemnej, otwiera koperty z ofertami, podajac:

e nazwe i adres Oferenta, ktérego oferta jest otwierana,
e cene za najem.
Oferenci nieobecni na otwarciu ofert zostang poinformowani o jego wyniku odrgbnym pismem.




b. Cze$¢ niejawna przetargu odbywa sie bez Oferentéw. Komisja przetargowa dokonuje
szczego6towej analizy ofert pod wzgledem waznosci ztozonych o$wiadczen i dokumentow,
zgodnosci z trescig Regulaminu, po czym dokonuje oceny i wyboru najkorzystniejsze;j
oferty lub ustala, ze zadna z nich nie nadaje sie do przyjecia.

§10
Kryteria i spos6b wyboru ofert

. Jako kryterium wyboru oferty przyjmuje sie miesieczng warto$é czynszu najmu obliczong wg
nastepujgcego wzoru:

wartos¢ czynszu = 57 m? x cena netto za 1 m?

. W przypadku ztozenia jednakowych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony dla Oferentow, ktérzy ztozyli wyzej wymienione oferty.

. Komisja zawiadamia Oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanie sie z trescig jednakowych ofert.

. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien. Przepisy § 14 stosuje sie odpowiednio.

. Organizator sporzgdza i podpisuje protokét (data podpisania protokotu jest datg zakonczenia
przetargu).

. O wynikach przetargu wszystkich Oferentéw zawiadamia sie na piémie w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od daty sktadania ofert. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza na podstawie kryteriéw okreslonych w Regulaminie, zostanie dodatkowo
powiadomiony o terminie i miejscu podpisania umowy.

. Organizator zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru oferty

§ 11

Zawarcie umowy

. Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej zgodnie ze wzorem umowy bedgcym
zatgcznikiem nr 3 do Regulaminu oraz zaproponowanymi warunkami ofertowymi

w terminie nie dtuzszym niz 10 dni od dnia ogtoszenia wynikéw postepowania.

. O miejscu i doktadnym terminie zawarcia umowy Wynajmujgcy powiadomi niezwtocznie
wybranego Oferenta.

. Umowa zostanie zawarta na okres 35 miesiecy.

§12

Postanowienia koncowe

. Przetarg jest wazny nawet w sytuacji wptyniecia tylko jednej oferty spetniajgcej warunki
okreslone w Ogtoszeniu i Regulaminie.



2. W przypadku uchylenia sie Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, od zawarcia umowy,
Wynajmujgcy wybierze najkorzystniejszg oferte sposrod pozostatych ofert przetargowych.

§13

W zakresie nienormowanym postanowieniami Regulaminu zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14

Wszelkie spory powstate z wykonywania zobowigzan wynikajgcych z tresci Regulaminu poddaje
sie pod rozstrzygniecie Sadu wtasciwego dla siedziby Organizatora.

§ 15

Kazdy z Oferentéw jest zwigzany treécig niniejszego Regulaminu.

§16

Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia jego zatwierdzenia przez Dyrektora Zespotu Opieki
zdrowotnej w Otawie.

Zatwierdzam Regulamin wraz z zatgcznikami:

1. Zapytanie ofertowe - zatgcznik nr 1
2. Formularz ofertowy - zatgcznik nr 2 = Vo A
3. Wz6r umowy najmu - zatgcznik nr 3 2 e \/{%*’ Kot




