REGULAMIN PRZETARGU PISEMNEGO OTWARTEGO

Prowadzonego w trybie art. 70" — 70° Kodeksu cywilnego w przedmiocie
najmu 222,23 m? lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
medycznej w zakresie okulistyki.

§1

Czes¢ ogdina

Podstawe prawna niniejszego przetargu stanowia:

1.

2.

w

art. 70" — 70° ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2025 . poz. 1071
z pézn. zm.)

art. 54 ust.1-3 z zastrzezeniem art.1 ust 4 i 5 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r.

o dziatalno$ci leczniczej (t.j. Dz.U. z 2025, poz.129)

Uchwata Rady Spotecznej Nr 1/2025 z dnia 10.09.2025 r. w sprawie wyrazenia opinii na
temat wynajmu na zasadzie wspotdzielenia 222,23 m 2 powierzchni zaktadu na okres 10 lat
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci medycznej w zakresie okulistyki
niekonkurencyjnej dla dziatalnosci szpitala oraz Uchwata Nr 310/2025 Zarzadu Powiatu

w Ofawie z dnia 15.09.2025 r. w sprawie wyrazenia zgody w przedmiocie przeprowadzenia
w trybie postepowania przetargowego pisemnego nieograniczonego konkursu ofert na
wynajem na okres 10 lat powierzchni 222,23 m? na zasadzie wspotdzielenia na | pietrze
budynku A szpitala z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci medycznej w zakresie
okulistyki niekonkurencyjnej dla dziatalnosci szpitala.

§ 2 w zwigzku z § 5 ust. 3 pkt. b oraz pkt 5 Uchwaty nr XX/102/2016 z dnia 25 maja 2016 r.
Rady Powiatu w Otawie w sprawie okreslenia zasad zbycia, oddania w dzierzawe, najem,
uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow trwatych w Zespole Opieki Zdrowotnej w Otawie
zmienionej Uchwatg nr XI1X/117/2020 Rady Powiatu w Otawie z dnia 20 maja 2020 r.
Uchwata Nr XXVI11/143/2017 Rady Powiatu w Otawie w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$é powiatu otawskiego z dnia 25 stycznia 2017 r.
w zwigzku z art. 54 Ustawy dziatalnoéci leczniczej z 15 kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2025, poz.
129).

§2

Regulamin normuje zasady i tryb postepowania w przetargu pisemnym otwartym,
a w szczegoélnosci:

e przedmiot przetargu,

e warunki uczestnictwa oferentow,

e Kryteria i sposéb oceny ofert.

Przetarg organizowany jest przez

Zespot Opieki Zdrowotnej w Otawie, ul. K. K. Baczynskiego 1

zarejestrowany w Sgdzie Rejonowym Wroctaw — Fabryczna VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod Nr 0000162172,

NIP 912-16-50-658, REGON 000306816

zwany ,Organizatorem” reprezentowany przez:

Dyrektora - Andrzeja Dronsejke

. Przetarg ma na celu zawarcie umowy.

§3

Organizator informuje o przetargu poprzez opublikowanie ogtoszenia o przetargu, ktérego wzor
stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu:

na stronie internetowej pod adresem www.zozolawa.wroc.pl
na stronie internetowej Starostwa Powiatowego w Otawie www.bip.starostwo.olawa.pl



§4

Okreslenie przedmiotu przetargu

Przedmiotem przetargu jest najem lokalu uzytkowego o powierzchni 222,23 m? celem
prowadzenia dziatalnosci medycznej w zakresie okulistyki, dziatalnosci oddziatu okulistyki
zabiegowej wraz z przystosowaniem pomieszczen, przeprowadzeniem prac adaptacyjnych,
wyposazeniem pomieszczen dla potrzeb uruchomienia i prowadzenia dziatalnosci.
Pomieszczenia zlokalizowane sa na | pietrze budynku A bedacego w uzytkowaniu Zespotu
Opieki Zdrowotnej w Otawie przy ul. K. K. Baczynskiego 1. Najem przewidziany jest na okres
10 lat.

§5

Warunki uczestnictwa w przetargu
W przetargu moga wzia¢ udziat podmioty, ktére spetniaja nastepujace warunki:

1. Whniosa wadium w terminie i w sposéb oznaczony przez Organizatora w Regulaminie
i w Ogtoszeniu o przetargu.

2. Zobowiaza sie¢ do:

e wynajmowania 222,23 m? powierzchni uzytkowej lokalu w okresie 10 lat celem prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na $wiadczeniu ustug w zakresie okulistyki, na
zasadzie wspotdzielenia pomieszczen z oddziatem Okulistyki — Zespotem Chirurgii Jednego
Dnia, tj. ich uzytkowania zgodnie z harmonogramem okreslonym przez \Wynajmujacego:

= w poniedziatek w godzinach 16:00-20:00
» wtorek, sroda, czwartek w godzinach 17:00-20:00
= w pigtek w godzinach 15:00-20:00

e do uruchomienia dziatalnoéci w terminie do 1 m-ca od daty zawarcia umowy,

e przeprowadzenia na wiasny koszt prac adaptacyjnych, aranzacji wnetrz i wyposazenia
pomieszczen dla potrzeb uruchomienia i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

e zaoferujg czynsz najmu wyzszy lub rowny cenie wywotawczej, ktéra wynosi 38,00 ztim?
(trzydziesci osiem ztotych), czynsz najmu za dalsze okresy bedzie liczony miesiecznie za
1 m? na podstawie ztozonej oferty. Podane ceny sg wielkosciami netto i obcigzone sa
podatkiem VAT 23%,

e nieprowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec oddziatu Okulistyki — Zespotem Chirurgii
Jednego Dnia i Specjalistycznej Poradni Okulistycznej dziatajgcych w strukturze Zespotu
Opieki Zdrowotnej w Otawie w ramach $wiadczen finansowanych z NFZ.

§6
Wymagane dokumenty i oSwiadczenia
potwierdzajace spetnienie warunkow uczestnictwa w przetargu

Formularz ofertowy wedtug wzoru zat. nr 2 do Regulaminu.

Podpisany projekt umowy najmu z zaparafowang kazda strong — zatgcznik nr 3 do
Regulaminu.

3. Potwierdzenie wptaty wadium przetargowego.

N —

§7
Wadium

1. Zasady wnoszenia wadium.

Oferent przystepujgcy do przetargu zobowigzany jest do wptacenia wadium w wysokosci
3 000,00 zt (trzy tysiace ztotych) do dnia 10.10.2025 r.:

e przelewem na konto Organizatora:
Bank Spétdzielczy w Otawie Nr 23 9585 0007 0010 0006 9111 0003 lub
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"W kasie Zespotu Opieki Zdrowotnej w Otawie tytutem ,Przetarg na najem lokalu
uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci medycznej
w zakresie okulistyki” lub

2. Zasady zwrotu wadium.

e Wadium wptacone przez uczestnikéw przetargu zostanie zwrécone niezwlocznie po
zawarciu umowy z wybranym oferentem, uniewaznieniu postepowania lub po uptywie
terminu zwigzania oferts.

W ofercie nalezy poda¢ numer konta, na ktéry Organizator ma dokonaé zwrotu
wadium.

*  Wadium przechodzi na rzecz Zespotu Opieki Zdrowotnej w Otawie w razie uchylenia sie
od zawarcia umowy przez oferenta, ktéry wygrat przetarg.

§8

Opis sposobu przygotowania oferty

-

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

2. Oferty sktada sie w formie pisemnej. Organizator nie dopuszcza sktadania ofert w formie
fax-u czy tez drogg elektroniczna.

3. Oferte nalezy przygotowac w nastepujacy sposéb:

oferta musi by¢ przygotowana w jezyku polskim, w jednym egzemplarzu,

e powinna by¢ ztozona w formie uniemozliwiajacej jej przypadkowe zdekompletowanie
w zabezpieczonym odpowiednio opakowaniu zaadresowanym do Organizatora
w sposdb nastepujacy:

Zespot Opieki Zdrowotnej w Otawie
ul. K. K. Baczynskiego 1
55-200 Otawa

z czytelnym dopiskiem:

»Przetarg na najem lokalu uzytkowego
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci medycznej w zakresie okulistyki”

o Wszystkie zapisane strony oferty powinny by¢ ponumerowane oraz zaparafowane przez
osobely reprezentujgcg/e Oferenta w przetargu zgodnie z tre$cig dokumentu
okreélajgcego status prawny Oferenta lub na podstawie dotgczonego petnomocnictwa.

e Dokumenty dotgczone do oferty moga by¢ przedtozone w formie kserokopii dokumentéw
poswiadczonych za zgodnos$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do
reprezentowania Oferenta.

e Organizator moze zazada¢ przedstawienia oryginatu dokumentu, gdy kopia dokumentu
jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej zgodnoséci z oryginatem.

e Oferta musi zosta¢ podpisana przez osobe/y upowazniona/ne do reprezentowania
Oferenta na podstawie dokumentu okreslajgcego status prawny Oferenta lub
pethomocnictwa.

W przypadku gdy upowaznionych jest kilka oséb, dokumenty dotgczone do oferty musza
zostac podpisane przez wszystkie te osoby. W tym celu nalezy do oferty dotgczyé:
a) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub
b) aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego wystawiony nie wczeséniej niz
6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.

° Oferent moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienié lub
wycofaé oferte.

o Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i
ztozeniem oferty.



o Oferent moze zgtosi¢ sie do Organizatora przetargu o wyjasnienie
tresci warunkow oraz watpliwosci zwigzanych ze sposobem przygotowania i ztozenia
oferty. Wyjasnienia zostang ztozone na pismie, o ile zapytanie wptynie najpézniej 5 dni
przed ziozeniem oferty. Po tym terminie Organizator nie odpowiada na zadne zapytania
Oferentéw.

o Organizator przetargu moze wezwac w wyznaczonym przez siebie
terminie do ztozenia wyjasnien dotyczacych o$wiadczen i dokumentow zatgczonych do
oferty lub usuniecia brakéw formalnych oferty.

o Termin skladania ofert do 17.10.2025 r. do godz. 14:00.
o Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie Organizatora — budynek A, parter
(sala konferencyjna) 20.10.2025 r. o godz. 10:00.
§9

Tryb przeprowadzenia przetargu
1. Przetarg przygotowuje i prowadzi komisja przetargowa powotana sposrod pracownikow
Organizatora Zarzgdzeniem Dyrektora Zespotu Opieki Zdrowotnej w Otawie, w sktadzie co
najmniej trzyosobowym.

2. Komisja prowadzi przetarg zgodnie z ogtoszeniem, postanowieniami Regulaminu oraz
przepisami Kodeksu cywilnego.

3. Przetarg sktada sie z cze$ci jawnej i niejawne;j:

Czes$¢ jawna przetargu
odbywa sie w obecnosci Oferentéw, w trakcie ktorej komisja przetargowa:

o stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu,
o ustala liczbe otrzymanych ofert,
e przyjmuje dodatkowe wyjasnienia lub o$wiadczenia w formie pisemnej zgtoszone przez
Oferenta,
o otwiera koperty z ofertami, podajac:
o nazwe i adres Oferenta, ktérego oferta jest otwierana,
o cene za najem.

Oferenci nieobecni na otwarciu ofert zostang poinformowani o jego wyniku odrebnym
pismem.

Czesc niejawna przetargu

komisja dokonuje szczegotowej analizy ofert pod wzgledem waznoéci ztozonych oswiadczen
i dokumentdéw, zgodnosci z trecig Regulaminu, po czym dokonuje oceny i wyboru
najkorzystniejszej oferty lub ustala, ze zadna z nich nie nadaje sie do przyjecia.

§10
Kryteria i sposob oceny ofert

Oferty bedg oceniane wedtug nizej wymienionych kryteriow:

Jako kryterium wyboru oferty przyjmuje sie wartos¢ czynszu najemnego naleznego za 1 miesiac
obliczong wg nastepujgcego wzoru:

warto$é czynszu = 222,23 m? x cena za 1 m?
W przypadku ztozenia jednakowych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony dla tych Oferentow.

e Komisja zawiadamia Oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanie sie z trescig jednakowych ofert.
e W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym Oferenci zgtaszajg ustnie kolejne
postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach,
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dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien. Przepisy: §14
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 14 wrzeénia 2004 r w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz.
2213) oraz art. 42 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2024 r. poz.1145).

e Organizator sporzadza i podpisuje protokoét (data podpisania protokotu jest datg
zakonczenia przetargu).

e O wynikach przetargu komisja zawiadamia wszystkich Oferentéw na pismie w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od terminu sktadania ofert. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana
jako najkorzystniejsza na podstawie kryteriow okreslonych w regulaminie, zostanie
powiadomiony o terminie i miejscu podpisania umowy.

e Organizator zastrzega sobie prawo zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru oferty.

§ 11
Zawarcie umowy

1. Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej zgodnie z projektem bedgcym zatgcznikiem
nr 3 do Regulaminu oraz zaproponowanymi warunkami ofertowymi w terminie nie dtuzszym
niz 10 dni, liczac od dnia ogtoszenia wynikow postepowania.
2. O miejscu i doktadnym terminie zawarcia umowy Wynajmujgcy powiadomi niezwtocznie
wybranego Oferenta.
3. Umowa zawarta zostanie na okres 10 lat.
4. Okres zwigzania ofertg wynosi 30 dni.
§12
Postanowienia koncowe

1. Przetarg jest wazny nawet wtedy, gdy wptynie tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w Ogtoszeniu i Regulaminie.

. W przypadku uchylenia sie Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana, od zawarcia umowy,
Wynajmujacy wybierze najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert przetargowych.

N

§13

W zakresie nienormowanym postanowieniami Regulaminu zastosowanie majg odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

§14

Wszelkie spory powstate z wykonywania zobowigzan wynikajgcych z tresci Regulaminu
poddaje sie pod rozstrzygniecie Sadu wtasciwego dla siedziby Organizatora.

§ 15
Kazdy z Oferentow jest zwigzany trescig niniejszego Regulaminu.
§ 16

Regulamin niniejszy obowigzuje od dnia jego zatwierdzenia przez Dyrektora Zespotu Opieki
Zdrowotnej w Otawie.

Zatwierdzam Regulamin wraz z zalgcznikami:
Ogtoszenie o przetargu — zat. nr 1

1.
2. Formularz ofertowy — zat. nr 2
3. Projekt umowy najmu — zat. nr 3

Otawa, dnia 24.09.2025 .
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