UMOWA NAJMU
Dnia ……………….2018r w wyniku postępowania przetargowego na najem pomieszczeń o powierzchni 103m2 znajdujących się w budynku położonym na nieruchomości dla której Sad Rejonowy w Oławie prowadzi księgę wieczystą KW Nr 26138 (nr działki 1/52/AM – 32) z przeznaczeniem na prowadzenie działalności medycznej, która nie stanowi konkurencji dla działalności szpitala  na okres 10 lat.

została zawarta w dniu umowa pomiędzy 
………………………………………………………………………………………………………………
 NIP 





                                    REGON 
reprezentowanym przez:
1.                               – 

2. …………………….– 
Zwanym dalej Najemcą
a

     Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej działającym pod nazwą Zespół Opieki Zdrowotnej w Oławie przy ul. K. Baczyńskiego 1,zarejestrowanym w Sądzie Rejonowym Wrocław – Fabryczna we Wrocławiu VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod Nr KRS 0000162172
reprezentowanym przez:

1. Dyrektora  - 
Andrzeja Dronsejko
zwanym dalej Wynajmującym o następującej treści:






§1.

1. Wynajmujący oświadcza, iż jest posiadaczem nieruchomości gruntowej dla której Sad Rejonowy w Oławie prowadzi księgę wieczystą KW Nr 26138 na której znajduje się w ramach działki 1/52/AM – 32 budynek. W ramach budynku znajduje  się z 7 pomieszczeń + korytarz o łącznej powierzchni 103m2 .” Przedmiot najmu” oraz inne pomieszczenia nie stanowiące przedmiotu najmu. Pomieszczenia znajdują się w budynku ”G” Zespołu Opieki Zdrowotnej w Oławie przy ul. K. Baczyńskiego 1. Szczegółowy opis pomieszczeń znajduje się poniżej:
	Nr
	NAZWA POMIESZCZENIA


	POWIERZCHNIA

	1.
	Pracownia nr 1
	12,2 m2

	2.
	Pracownia nr 2
	15,5 m2

	3.
	Pracownia nr 3
	11,0 m2

	4.
	Kancelaria
	12,0 m2

	5.
	Pokój personelu
	13,3 m2

	
	Razem powierzchnia podstawowa                             64  m2

	
	
	

	6.
	Pomieszczenie porządkowe z węzłem sanitarnym
	16

	7.
	korytarz
	           23

	
	        Razem powierzchnia pomocnicza                    
	    39 m2

	
	Ogółem powierzchnia użytkowa
	103 m2


2. Wynajmujący oświadcza, że zarządza przedmiotem najmu na podstawie nieodpłatnego użytkowania od Powiatu Oławskiego.

3. Wynajmujący oświadcza, że Przedmiot najmu nie jest obciążony prawami na rzecz osób trzecich
§2.

1.    Wynajmujący oddaje w najem Przedmiot najmu z przeznaczeniem wyłącznie na

      zagospodarowanie lokalu celem prowadzenia działalności medycznej nie stanowiącej konkurencji

      dla działalności szpitala
2. Najemca przyjmuje w najem Przedmiot najmu 
3.   Wynajmujący upoważnia najemcę do korzystania z terenu, którego jest posiadaczem 

     w ramach przechodu i przejazdu oraz parkowania pojazdów dla celów niezbędnych.
§3
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 10 lat z możliwością jej wypowiedzenia z zachowaniem 6- miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego
2. Datą rozpoczęcia najmu będzie data podpisania umowy przez obie strony.

3. Wydanie Najemcy przedmiotu umowy najmu nastąpi na podstawie Protokołu zdawczo- odbiorczego, który stanowić będzie Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.







§4.

1.  Zgodnie z ofertą przetargową stanowiącą załącznik nr 2 do niniejszej umowy Najemca
     zobowiązany jest płacić czynsz najmu w wysokości ………………….
zł brutto za 1m2  tj. ( 103m2 x cena 1m2) powierzchni płatny z góry do 14 - go dnia  każdego miesiąca na podstawie wystawionej przez Wynajmującego faktury VAT.
2.   W przypadku niedotrzymania terminów płatności określonych w ust. 1 Wynajmujący naliczy

ustawowe odsetki za każdy dzień opóźnienia w płatności

3.   Wysokość stawki miesięcznej czynszu waloryzowana będzie raz w roku w miesiącu czerwcu na
       podstawie rocznego wskaźnika inflacji ogłaszanego w Komunikacie Prezesa GUS.
4. Czynsz najmu nie obejmuje opłat z tytułu: zużycia wody, ogrzewania, energii elektrycznej, opłaty za wydzielenie miejsca składowania odpadów medycznych  i komunalnych, ubezpieczenia majątkowego, podatku od nieruchomości. 
 5.  Za zużyte media, o których mowa w§4 ust. 4 Najemca zobowiązany jest uiścić opłatę zgodnie z
      wystawioną fakturą VAT przez Wynajmującego.
§ 5.

1. Najemca  zobowiązany jest do składowania  oznakowanych odpadów medycznych zgodnie z ustawą z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (DZ.U. 2013 poz.21). Rozporządzenie Ministra Zdrowia z  dnia 5 października 2017r. w sprawie szczegółowego sposobu postępowania z odpadami medycznymi (Dz.U.2017 poz. 1975) oraz innymi aktami prawa powszechnie obowiązującego w  miejscu wyznaczonym przez Wynajmującego w odpowiednio opisanych odpadach (nazwa jednostki, rodzaj odpadów, data składowania).
2. Za korzystanie z miejsca składowania Najemca ponosił będzie koszty w wysokości 100,00 zł miesięcznie
3.   Rozliczenie miedzy stronami za zużyte media, podatek od nieruchomości oraz ubezpieczenie
      majątkowe, odbywać się będzie na podstawie średniej kalkulacji kosztów na zasadach
      obowiązujących u Wynajmującego i zgodnie ze stawkami obowiązującymi Wynajmującego
      w ramach umów zawartych z dostawcami w/w mediów
4.   Należność za pobraną energię elektryczną oraz zużycie wody na podstawie otrzymanej faktury
      Najemca ureguluje w kasie ZOZ Oława lub przelewem na konto bankowe Dostawcy

      prowadzone przez: Bank Spółdzielczy w Oławie Nr 23 9585 0007 0010 0006 9111 0003
      do 7 dnia od daty wystawienia faktury.
§6.
1. Najemca zobowiązuje się utrzymać Przedmiot najmu w należytym, niepogorszonym stanie na własny koszt.
      Wydatki na realizację inwestycji i wyposażenie obiektu w całości poniesione zostaną przez

      Najemcę. Najemca ponosi również wszelkie koszty remontów i ulepszeń wprowadzonych w  Przedmiocie najmu, a które to remonty, ulepszenia, modyfikacja etc. Muszą zostać uprzednia zaakceptowane przez Wynajmującego w formie mailowej lub pisemnej.
2.   Wynajmującemu przysługuje prawo zachowania wszelkich ulepszeń i modyfikacji wprowadzonych przez Najemcę, bez prawa żądania dodatkowego wynagrodzenia z tego tytułu przez najemcę, z zastrzeżeniem ruchomości które Najemca ma prawo zabrać z Przedmiotu najmu. Najemca będzie jednak uprawniony do żądania zwrotu poniesionych kosztów remontów, ulepszeń i modyfikacji w proporcji odpowiadającej pozostałemu okresowi najmu, w przypadku gdyby umowa została wypowiedziana przez wynajmującego przed upływem 5 lat. W takim przypadku wartość ustalona będzie przez niezależnego rzeczoznawcę, zaakceptowanego przez obie strony umowy.
3.   Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za zabezpieczenie Przedmiotu najmu przed kradzieżą
      i włamaniem. 

§7.
1.   Wynajmującemu przysługuje prawo rozwiązania umowy  bez zachowania okresu wypowiedzenia   w przypadku gdy Najemca
· zalega z zapłatą czynszu co najmniej za 2 pełne okresy płatności, 
· zalega z płatnością innych opłat, o których mowa w § 4 za co najmniej 2-miesiące,
· podnajęcia lub oddania przez Najemcę Przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego.
2.  W terminie 3 dni po upływie terminu wypowiedzenia lub rozwiązaniu najmu Najemca zwróci Wynajmującemu Przedmiot najmu w stanie niezgorszym. Najemca nie ponosi jednak odpowiedzialności za zużycie rzeczy będące następstwem prawidłowego używania. Przy zwrocie przedmiotu najmu Wynajmującemu, strony sporządzą protokół zdawczo – odbiorczy, którego wzór stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
                                                                            § 8.
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy pod rygorem nieważności, mogą być
Dokonywane tylko w formie aneksów podpisanych przez obie strony.
2.   Właściwym dla rozpoznania sporów powstałych w trakcie realizacji umowy jest Sąd właściwy

      siedziby Wynajmującego
 § 9.
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mieć będą przepisy Kodeksu Cywilnego
                                                                            § 10.
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron
Wynajmujący






                               Najemca    

Załączniki:

Załącznik nr 1 – Protokół zdawczo – odbiorczy

Załącznik nr 2 – Formularz ofertowy
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